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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Europejskiego Funduszu

Hipotecznego z siedzibg w Warszawie, ul. Wiertnicza 107., na ktére sktada sie:

1.  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2009 roku, ktory po stronie aktywow

i pasywow zamyka sie sumg 159 514 tys. zt
3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

wykazujacy strate netto w wysokosci 15 384 tys. zt
4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2009 r. do

31.12.2009 r. wykazujace spadek kapitatu wtasnego o kwote 16 376 tys. zt
5. Rachunek przeptywéw srodkéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2009 r.

do 31.12.2009 r. zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote
353 tys. zi

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada kierownik jednostki.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe

jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009r. Nr 152,
poz. 1223 i Nr 165 poz. 1316),
stosowanych w Polsce praktyk badania sprawozdanh finansowych,
Statutu Spotki.
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby

uzyskac racjonalng pewnosc¢, pozwalajgca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spétke

zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie —w przewazajgcej mierze

w sposob wyrywkowy — dowoddw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje

zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia

stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;j i
finansowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien 31.12.2009 roku, jak tez
jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2009 — 31.12.2009 roku,

b) sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w
powotanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) sporzadzone zostato zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18
pazdziernika 2005 roku w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach
finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie
emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktdrych
wlasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. nr 209, poz. 1743, Dz. U. z
2009 r. nr 33 poz. 260),

d) jest zgodne z wplywajagcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami statutu Spofki

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o

rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego

2009 r. (Dz. U. z 2009 r. nr 33 poz.259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze

zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Warszawa, 28.03.2010 r.

Elzbieta Rzaca Biuro Audytorsko — Rachunkowe
Biegly rewident »Eurokonsulting” Sp. z o.0.
Nr ewidencyjny 9124 ul. Basniowa 3, 02-349 Warszawa

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych
Nr ewidencyjny 1863
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RAPORT
UZUPELNIAJACY OPINIE BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI

EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY

SPOLKA AKCYJNA

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE UL. WIERTNICZA 107
ZA ROK OBROTOWY OD 01.01.2009 ROKU DO 31.12.2009 ROKU

A. Czes¢ ogodlna

1. Spotka dziata na podstawie:
- statutu sporzagdzonego w formie aktu notarialnego w dniu 30 wrzesnia 2002 r. Repertorium A Nr
13923/02 (z p6z. zm.)
- Kodeksu Spdétek Handlowych.
Czas dziatalno$ci Spofki jest nieograniczony.

2. Ponadto Spétka posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000134613 w Krajowym Rejestrze

Sadowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 522-10-01-153 nadany w dniu 20.02.2003 r. przez Urzad
Skarbowy Warszawa — Ursynéw w Warszawie. Wiasciwym Urzedem Skarbowym w okresie

badanym byt Drugi Mazowiecki Urzad Skarbowy w Warszawie,

c) numer identyfikacyjny Regon 010721536 nadany w dniu 04.11.2002 r. przez Urzad

Statystyczny w Warszawie,

3. Przedmiotem dziatalnosci Spdétki, wynikajacym ze statutu i wpisu do rejestru sadowego jest:

uprawy rolne, chow i hodowla zwierzat, towiectwo, wigczajac dziatalnosé ustugowa,
- handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych,

- dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz

dziatalno$¢ powigzana,
- dziatalno$¢ holdingéw finansowych,

- pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytagczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

- pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i

funduszoéw emerytalnych,
- dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami,

- dziatalno$é zwigzana z obstugg rynku nieruchomosciami,

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warsazawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KRS 0000067398, NIP 526-22-91-449, REGON 014871296, Kapitat zaktadowy 70.000,00 zt.
Bank Slaski S.A. lll O/W-wa: 20 1050 1041 1000 0022 1503 7678



- dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe,

- dziatalnos¢ firm centralnych (HEAD OFFICES); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem,

- reklama, badanie rynku i opinii publicznej,

- pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,
- wynajem i dzierzawa,

- pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnieniem pracownikéw,

- dziatalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych oraz pozostata

dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwaciji i dziatalnosci z nig zwigzanej

- dziatalnos¢ zwigzana z administracjg obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca

prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

4. Wedtug stanu na dzien bilansowy wystepowaty nastepujace powigzania z innymi jednostkami:

a) jednostki zalezne:

SPOLKA PROCENT POSIADANEGO WARTOSC UDZIALOW w tys. zt
KAPITALU ZAKLADOWEGO
MAZURY — NON STOP Sp. z o.0. 100% 27 346
Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.0. 100% 37729
EFH -1 Sp. zo.0. 100% 177
DLKF Sp. z 0.0. 100% 8100
Zakopane Leasing Sp. z 0.0. 100% 51
EFH -5 Sp. zo.0. 100% 50
EFH & HOTELS Sp. z o.0. 100% 410
EFH -8 Sp. z 0.0. 100% 60
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 100% 9653
tEBA HOTEL Sp. z o.0. 100% 10 266
Masuria Hotel Sp. z o.0. 100% 13 495
TALTY S.A. 100% 11979

b) jednostki stowarzyszone
SPOLKA UDZIAL % W KAPITALE WARTOSC UDZIALOW w tys. zt

EFH Budownictwo S.A. 26,0% 299

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w ktérym jednostki zalezne
konsoliduje metodg petng, natomiast jednostki stowarzyszone metodg praw wiasnosci.
Organy Spofki przedstawiajg sie nastepujaco:

a) na 31.12.2009 r. sktad Zarzadu prowadzacego sprawy Spotki byt nastepujacy:

Prezes Zarzadu Mirostaw Wierzbowski
Wiceprezes Zarzadu Marcin Podobas
Wiceprezes Zarzadu Tadeusz Kuflinski
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b) sktad Rady Nadzorczej na 31.12.2009 r.:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Franciszek Kubiczek

Sekretarz Rady Nadzorczej Jan Maria Koprowski

Cztonek Rady Nadzorcze;j Krzysztof Janiszewski

Cztonek Rady Nadzorcze;j tukasz Jagietto

Cztonek Rady Nadzorczej Gerhard Bauer
Prokurenci:

- Pani Elzbieta Mieczystawa Sztafrowska — prokura samoistna.

W badanym okresie w Spotce nie przeprowadzano kontroli zewnetrznych.

5. Kapitaty wtasne ksztattujg sie nastepujgco:

Wyszczegéinienie Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2008 r. 31.12.2009 r.

Kapitat (fundusz) wiasny 80 909 64 533

Kapitat (fundusz) podstawowy 50 545 50 545

Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 34 428 27 556

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 1 863 1871

Zysk (strata) z lat ubiegtych 945 -55

Zysk (strata) netto (6 872), -15 384

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)

Kapitat podstawowy wynosi 50 545 tys. zt i dzieli sie na 25 272 574 akcji wartosci nominalnej

2,00 zt kazda.

Kapitat zakladowy wedtug stanu na 31.12.2009 r. sktada sie z:
- 16 381 000 sztuk akcji serii A

- 3 680 000 sztuk akcji serii B

- 1 500 000 sztuk akgji serii C

- 3 666 574 sztuk akcji serii E

- 45 000 sztuk akcji serii F

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
na 31.12.2009 r.

. ) ) . x . Udziat w ogélnej
LP. Akcjonariusz Liczba p05|§danych Udziat w kapitale llos¢ gtoséw na liczbie gloséw na
akgji akcyjnym WZA WZA
1 | Mirostaw Wierzbowski 8 322 595 32,93% 14 945 693 46,86
2 Pozostali akcjonariusze 16 949 979 67,07% 16 949 979 53,14
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Dla realizacji celéow wymienionych w punkcie 3 Spétka zatrudniata srednio w badanym roku

obrotowym 14 osoby w przeliczeniu na peine etaty, natomiast w roku poprzednim 20 os6b.

6. Uchwatg Nr 9 Rady Nadzorczej EFH S.A. z dnia 17.12.2009 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 Ustawy o rachunkowosci - wybrane zostato Biuro Audytorsko — Rachunkowe
»Eurokonsulting” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Basniowa 3, wpisane na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1863 przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentow.

7. Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 066/2009 zawartg w dniu 21.12.2009 r. przeprowadzono w
siedzibie Spotki w okresie od 22.02.2010 r. do 28.03.2010 r. (z przerwami).

a) Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu biegly rewident Elzbieta
Rzgca (nr ewid. 9124/3306) oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Spdiki,

w rozumieniu art. 66.2 Ustawy o rachunkowosci.

b) Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez Biuro Audytorsko —
Rachunkowe ,Eurokonsulting” Sp. z o0.0. i otrzymato opinie bez zastrzezeh. Sprawozdanie to
zostato zatwierdzone Uchwatg Nr 2 przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w
dniu 30 czerwca 2009 r. (REP. A Nr 10083).

Strata za rok 2008 Uchwatg Nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w kwocie

6 872 tys. zt pokryta zostata kapitatem zapasowym.
c) Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

— stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym — XIIl Wydziat KRS w Warszawie w dniu 16.07.2009 r.

— zgodnie z art. 70 ustawy o rachunkowosci zostato zlozone do ogtoszenia w Monitorze
Polskim B w dniu 15.03.2010,

— wykonujgc obowigzek z art. 27 ustawy z 15.02.1992r. ztozono w Urzedzie Skarbowym w dniu
10.02.2009 r.

d) Przedtozone do badania sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia do 31

grudnia 2009 r. sktada sie z:
— wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
— bilansu na 31.12.2009r., z sumg aktywéw i pasywéw 159 514 tys. zt
— rachunku zyskow i strat wykazujgacego wynik finansowy — strata netto 15 384 tys. zt
— rachunku przeptywéw pienieznych wykazujacego zwiekszenie stanu

srodkéw pienieznych o kwote 353 tys. zt

— zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujacy spadek kapitatu o kwote 16 376 tys. zt
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— dodatkowych informacji i objasnien
oraz doftgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spofki.

e) Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spétka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielita informacji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.
f) Ponadto Zarzad Spétki ztozyt w dacie zakohczenia badania - dodatkowe o$wiadczenie o:

— kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do

badania,

— ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem

bilansowym,

— nie zaistnieniu innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na wielkos¢ danych

liczbowych wynikajacych ze sprawozdania finansowego.

g) Podmiot uprawniony Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,Eurokonsulting” Sp. z 0.0. oraz Biegty
Rewident badajacy sprawozdanie finansowe spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu — zgodnie z art. 66 ust. 1 i 2 ustawy o

rachunkowosci.

h) Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez normy wykonywania zawodu biegtego rewidenta, z

uwzglednieniem:
— stosownych préb badawczych, w tym pozycji dominujgcych kwotowo,
— poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

— zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami ksiegowymi.
Nie wystapito ograniczenie w doborze wtasciwych metod badania.
Celem badania sprawozdania finansowego za 2009 r. byto wyrazenie pisemnej opinii uzupetnionej
o raport o tym, czy sprawozdanie finansowe jest prawidtowe i czy rzetelnie i jasno przedstawia

sytuacjg majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy badanej Spotki.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez wszystkich Czionkéw Zarzadu Spoétki. Oznacza
to, ze Zarzad przyjat odpowiedzialnos¢ za prawidtowe sporzadzenie przedtozonego do badania

sprawozdania finansowego.
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B. Kluczowe wielkosci bezwzgledne i wskazniki wzgledne charakteryzujgce wynik bilansowy Spoéftki

oraz jej sytuacje majatkowa i finansowa za rok obrotowy i dwa lata poprzedzajace.

Wynik dziatalno$ci gospodarczej, zmiany rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz wskaznikéw finansowych

charakteryzujg tabele podane nizej:

1. Bilans poréwnawczy

Aktywa, dane w tys. zk:

2009 2008 2007 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdlnienie % % % % %
kwota kwota kwota
. . . 2009/2008 2009/2007
udziatu udziatu udziatu
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. | Aktywa trwate 144 177,0 90,4 147 803,0 80,5 128 474,0 67,3 (3 626,0) | 97,5 15703,0 | 112,2
Wartosci niematerialne i
I prawne 13,0 0,0 57,0 0,0 7,0 0,0 (44,0) | 22,8 6,0 | 185,7
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 3809,0 2,4 7 424,0 4,0 12 077,0 6,3 (3615,0) | 51,3 (8 268,0) 31,5
Naleznosci
1. diugoterminowe 7 493,0 4,7 4 864,0 2,6 4 016,0 21 2629,0 | 154,1 3477,0 | 186,6
1. | Od jednostek powigzanych 2 553,0 1,4 2 553,0 1,3 (2 553,0) (2 553,0)
Inwestycje
V. diugoterminowe 132 143,0 82,8 134 924,0 73,5 112 343,0 58,8 (2781,0) | 97,9 19 800,0 | 117,6
a) | w jednostkach powiazanych 131 135,0 82,2 133 167,0 72,5 108 836,0 57,0 (2032,0) | 98,5 22299,0 | 120,5
Dtugoterminowe
V. | rozliczenia 719,0 0,5 534,0 0,3 31,0 0,0 185,0 | 134,6 688,0 | 2319,4
miedzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 15 337,0 9,6 35 874,0 19,5 62 555,0 32,7 (20 537,0) | 42,8 (47 218,0) 24,5
I. | Zapasy 2,0 0,0 42,0 0,0 (2,0) (42,0)
Naleznosci
1. Kkrétkoterminowe 12 517,0 7,8 9 407,0 5,1 13 243,0 6,9 3110,0 | 133,1 (726,0) 94,5
Naleznosci od jednostek
1. powiazanych 11 138,0 7,0 3 470,0 1,9 5677,0 3,0 7 668,0 | 321,0 5461,0 | 196,2
Inwestycje
. Kkrotkoterminowe 1391,0 0,9 24 618,0 13,4 48 748,0 25,5 (23 227,0) | 5,7 (47 357,0) 2,9
a) | w jednostkach powiazanych 681,0 0,4 24 418,0 13,3 30 648,0 16,0 (23737,0)| 2,8 (29 967,0) 2,2
Krétkoterminowe
V. rozliczenia mio 1429,0 0,9 1847,0 1,0 522,0 0,3 (418,0) | 77,4 907,0 | 273,8
Aktywa razem 159 514,0 | 100,0 183 677,0 | 100,0 191 029,0 | 100,0 (24 163,0) | 86,8 (31 515,0) 83,5
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Pasywa, dane w tys. zk:

2009 2008 2007 Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % % %
kwota kwota kwota
. . udziatu 2009/2008 2009/2007
udziatu udziatu
1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 11 12
A. | Kapitat (fundusz) wlasny 64 533,0 40,5 80909,0 | 44,0 86 119,0 45,1 (16 376,0) | 79,8 (21 586,0) 74,9
Kapitat (fundusz)
l. podstawowy 50 545,0 31,7 50 545,0 27,5 50 455,0 26,4 100,0 90,0 | 100,2
Nalezne wptaty na kapitat
Il. | podstawowy (wielkosé
ujemna)
n Udziaty (akcje) wtasne
* | (wielko$¢é ujemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 27 556,0 17,3 34 428,0 18,7 22 584,0 11,8 (6 872,0) | 80,0 4972,0 | 122,0
V. Kapitat (fundusz) z
* | aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty
VI. (fundusze) rezerwowe 1871,0 1,2 1863,0 1,0 131,0 0,1 8,0 | 100,4 1740,0 | 1428,2
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych (55,0) (0,0) 945,0 0,5 945,0 0,5 (1 000,0) | (5,8) (1 000,0) (5,8)
VIII. | Zysk (strata) netto 384(105) (9,6) (6 872,0) (3,7) 12 004,0 6,3 (8 512,0) | 223,9 | (27 388,0) | (128,2)
Odpisy z zysku netto w ciagu
IX. | roku obrotowego (wielko$é
ujemna)
B. [ Zobowiazaniairezerwy | g4 9810 | 595 102768,0 | 56,0 | 1049100 549 (7787,0)| 92,4 | (9929,0)| 90,5
na zobowigzania
I. | Rezerwy na zobowiazania 1209,0 0,8 3559,0 1,9 5917,0 3,1 (2 350,0) | 34,0 (4 708,0) 20,4
Zobowiazania
1. diugoterminowe 46 245,0 29,0 49 080,0 26,7 65 109,0 34,1 (2 835,0) | 94,2 (18 864,0) 71,0
1. | Wobec jednostek powigzanych 4 000,0 2,5 50,0 0,0 4.000,0 3950,0 | 8 000,0
Zobowiazania
1. Kkrétkoterminowe 47 527,0 29,8 50 109,0 27,3 31 436,0 16,5 (2 582,0) | 94,8 16 091,0 | 151,2
1. | Wobec jednostek powigzanych 7 077,0 4,4 7 850,0 4,3 355,0 0,2 (773,0) | 90,2 6722,0 [ 1993,5
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 20,0 0,0 2448,0 1,3 (20,0) (2 448,0)
Pasywa razem 159 514,0 | 100,0 183 677,0 | 100,0 191 029,0 100,0 (24 163,0) | 86,8 (31 515,0) 83,5
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Rachunek zyskoéw

i strat

Rachunek zyskow i strat — dane w tys. zt

2009 rok 2008 rok 2007 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % ‘ % | %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2009/2008 2009/2007
1 2 3 4 5 6 7 8 9 ‘ 10 1 ‘ 12
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
Przychody netto ze
1. | sprzedazy i zréwnane z 79480 | 59,0 6567,0 | 357 17643,0 | 4438 1381,0 | 121,0| (96950) | 450
nimi, w tym:
2. | Koszt wiasny sprzedazy 8426,0 | 26,8 134220 | 50,7 15131,0 | 63,0 (4996,0) | 62,8 | (67050)| 557
3. | Wynik na sprzedazy (478,0) (6 855,0) 2512,0 6377,0| 7,0 (2990,0) | (19,0)
B. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
4. | Pozostate przychody 731,0| 54 36650| 19,9 28340| 7,2 (2934,0)| 19,9 [ (2103,0)| 258
operacyjne
2. | Pozostate koszty 14910 | 47 516,0| 1,9 38810 16,2 975,0 | 289,0 | (2390,0)| 38,4
operacyjne
gy || WL IR e A e (760,0) 3149,0 (1 047,0) (3 909,0) | (24,1) 2870 | 72,6
operacyjnej
Wynik operacyjny
C.| (a3+g3) (1238,0) (3706,0) 1465,0 24680 | 334 | (2703,0)| (84,5)
D. | Dziatalnos¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 4784,0| 355 8180,0 | 44,4 18921,0 | 48,0 (3396,0) | 58,5 | (14137,0)| 253
2. | Koszty finansowe 214950 | 68,4 12546,0 | 47,4 49900 | 20,8 8949,0 [ 171,3| 165050 | 430,8
3. ‘f’."y“'k"a‘?z'a'a'““c' (16 711,0) (4 366,0) 13 931,0 (12 345,0) | 382,8 | (30642,0) | (120,0)
inansowej
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
Wynik zdarzen
3. ?
nadzwyczajnych
Zysk (strata) brutto
F.| (d*p3ses) (17 949,0) (8 072,0) 15 396,0 (9877,0) | 222,4 | (33 345,0) | (116,6)
1. | Podatek dochodowy (2 565,0) (1 200,0) 3392,0 (1365,0) | 2138 | (5957,0) | (75.,6)
Pozostate obowiazkowe
2. | zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)
G. g’;:m"“z"°""e°b°'qze“'a' (2 565,0) (1 200,0) 3392,0 (1365,0) | 213,8 | (5957,0)| (75,6)
Zysk (strata) netto (F-G) | (15 384,0) (6 872,0) 12 004,0 (8512,0) | 223,9 | (27 388,0) | (128,2)

| Przychody ogétem

| 13463,0‘ 100,0 |

18 412,0 ‘ 100,0 |

39 398,0‘ 100,0 |

(4949,0)‘ 73,1 |

(25935,0)‘ 34,2 |

| Koszty ogétem

| 31 412,0‘ 100,0 |

26484,0‘ 100,0 |

24002,0‘ 100,0 |

4928,0 ‘ 118,6 |

7410,0‘ 130,9 |
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3. Analiza wskaznikowa

3.1  Wskazniki rentownosci
Wskazniki rentownosci norma | miernik 2009 2008 2007

Rentownos¢é majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 5-8 | procent -9,64% -3,74% 6,28%

aktywa ogétem

Rentownos$¢ netto
wynik finansowy netto x 100 3-8 | procent | -114,27% -37,32% 30,47%

przychody ogotem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 1525 | procent |  -23,84% -8,49% 13,94%

kapitaty wkasne

3.2 Wskazniki ptynnosci finansowej przedstawiajq sie nastepujaco:

Wskazniki ptynnosci finansowej norma | miernik 2009 2008 2007

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
1,2- .
aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 2,0 krotnosé 0,32 0,71 1,87

zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 1,0 krotnosé 0,29 0,67 1,85

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycje krétkoterminowe 0,1-0,2 | krotnosé 0,03 0,49 1,46
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc

Przeprowadzona analiza aktywéw i pasywdw bilansu wykazuje, ze suma bilansowa zmalata o
24 163 tys. zt. W wartosci aktywdw ogdtem udziat aktywow obrotowych wynidst 9,61% natomiast
udziat zobowigzan krétkoterminowych 29,79%. Udziat kapitatow wtasnych w pasywach ogoétem
wyniost 40,45%.

W roku 2009 Spotka wypracowata przychody ze sprzedazy na poziomie wyzszym od
analogicznego okresu roku ubiegtego o 21%, natomiast koszty operacyjne zmniejszyty sie o 37%

co wskazuje na dokonanie istotnych redukcji kosztow.

Okres sprawozdawczy zamknat sie stratg netto w wysokosci 15 384 tys. zt.

Na wygenerowang strate netto ztozyty sie gtdwnie nastepujace czynniki:

- reklasyfikacja inwestycji dtugoterminowych w zakresie akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. do
krotkoterminowych dopuszczonych do sprzedazy,

- koszty finansowe z tytutu odsetek od kredytéw i obligac;ji

- odpisy aktualizujgce na udziaty DLKF, FORTEN,

strata na sprzedazy udziatéw EFH 3.

Dziatalnos¢ Spétki skupia sie gtéwnie na inwestowaniu w trwate aktywa finansowe, dokonywaniu
obrotu papierami wartosciowymi, zarzadzaniu i kontroli podmiotéw powigzanych, a dziatalnosc¢

operacyjna prowadzona jest poprzez Spétki celowe.
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4. Zdolnosé Spotki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym i w

niezmienionym istotnie zakresie.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen, jakie nastgpity po dniu bilansowym stwierdza sie, ze nie

wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotki w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.

W okresie sprawozdawczym oraz do dnia zakonczenia badania nie odnotowano przestanek

wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W sprawozdaniu dziatalnosci Spotki Zarzad poinformowat. Ze sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przy okresie nie krotszym niz 12

miesiecy od zakohczenia okresu sprawozdawczego.

C. Czes¢ szczegotowa

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci
1.1 Ksiegowos¢ Spotki

Spotka posiada dokumentacje opisujaca polityke rachunkowosci pt. ,Zaktadowa Polityka
Rachunkowosci”, wprowadzona Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z mocg obowigzujgaca od
1.01.2002r.

W opracowaniu tym ujeto wybrane przez Spotke alternatywne rozwigzania metod i procedur

wyceny aktywow i pasywdéw oraz wyniku finansowego.

1. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy

amortyzacyjne.

2. Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia. Srodki trwate umorzone sg wedtug metody

liniowej i degresywne;j.

3. Naleznosci dtugoterminowe dotyczace optat leasingowych wycenione w kwocie roéwnej
lokacie leasingowej netto tj. zdyskontowanej wartosci opfat leasingowych z zachowaniem

statej stopy zwrotu.

Otrzymane kaucje stanowigce zabezpieczenie innych transakcji wykazywane sg w wartosci

dokonanych wptat.
4. Inwestycje diugoterminowe

4.1. Nieruchomosci nie uzytkowane przez Spodtke, lecz nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych — wycenia sie wedtug ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy,

ktére dokonuje sie na ostatni dzien roku obrotowego.

4.2. Diugoterminowe aktywa finansowe:
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4.2.1. Udziaty lub akcje spétek publicznych wycenia sie wedtug wartosci godziwej stosujgc kurs

ostatnich notowan gietdowych na dzien sporzadzenia bilansu.

4.2.2.Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia

pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

4.2.3.Inne inwestycje diugoterminowe dotyczace $srodkow trwatych w budowie Spétki zaleznej

wyceniane sg wedtug cen nabycia.
5. Rzeczowe sktadniki aktywoéw obrotowych:
- zapasy

Zaliczki na dostawy ujmuje sie w kwotach wymagajacych zaptaty z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny.

6. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug

kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazanych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i
przy zapfacie zalicza sie odpowiednio: ujemnie do kosztéw finansowych i dodatnie do

przychodoéw finansowych.
7. Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie na dzienh bilansowy

Akcje Spotek publicznych wycenia sie wedlug wartosci godziwej. Stosujac kurs ostatnich

notowac¢ gietdowych na dzieh sporzgdzenia bilansu.

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe wycenia sie wedtug cen nabycia skorygowane

o trwatg utrate wartosci.

7.1. Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z

zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
7.2. Srodki pieniezne wykazuje sie w warto$ci nominalne;.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po srednim kursie ustalonym

dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

8. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty dotyczg

przysztych okreséw sprawozdawczych.

9. Kapitaty (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej

wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa lub statutu spotki.
10. Rezerwy wycenia sie na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci.

11. Zobowigzania wycenia sie na dziehn bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z wyjatkiem

zobowigzan, ktoérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje przez wydanie innych niz
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srodki pieniezne aktywéw finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktére

wycenia sie wedlug wartosci godziwe;.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po $rednim
kursie ustalonych dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe dotyczace zobowigzah wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien
wyceny i przy uregulowaniu zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do
kosztu wytworzenia produktu, ustug lub ceny nabycia towardw, a takze wytworzenia Srodkow

trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.
12.  Inne rozliczenia miedzyokresowe

12.1. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych

zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

13. Wartos$é ksiegowa a podatkowa aktywow i pasywdw — w zwigzku z przejsciowymi roznicami
miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich
wartoscig podatkowg oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka
tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest

podatnikiem.

14. Aktywa z tytutdbw odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczania od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy

uwzglednieniu zasady ostroznosci.

15. Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia

podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazana w rachunku zyskéw i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego. Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczace
operacji rozliczanych z kapitatem (funduszem) witasnym, odnosi sie réwniez na kapitat

(fundusz) wiasny.
" Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadaja sie:
— wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodoéw i kosztéw operacyjnych,
— wynik operacji finansowych,

— wynik operacji nadzwyczajnych,
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— obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego

podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik dzialalnosci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i materiatdw, z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwiekszen
lub zmniejszen, bez podatku towardéw i ustug, oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi a
kosztami dziatalnosci operacyjnej, wartoscig sprzedanych towardéw i materiatéw oraz pozostatymi

kosztami operacyjnymi.

Wynik operaciji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegoélnosci
z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskéw ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci
inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w
szczegolnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjgtkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych
réznic kursowych — majgcych wplyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw lub ustug oraz

Srodkéw trwatych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réznice miedzy zyskami nadzwyczajnymi a stratami

nadzwyczajnymi.

Obowigzkowe obcigzenia wyniku
Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu o ustawe o
podatku dochodowego od os6b prawnych z uwzglednieniem zmian stanu rezerw i aktywow z tytutu

odroczonego podatku dochodowego.
1.2 W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze

- Spoétka przestrzegala zasady ciggltosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w

przedmiocie prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1.01. roku badanego,

- prowadzita w sposdb poprawny ksiegi rachunkowe, przy uzyciu wiasciwego programu

komputerowego,

- operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami

rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

- dowody zrédiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly sprawdzone i
zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 6 ustawy o rachunkowosci, w tym m.in.
kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie dekretowane

technicznie do prawidtowego ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

1.3 W zakresie zabezpieczenia dostepu do danych z ksiag rachunkowych i dowodéw
ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:
- Spodtka przechowuje zbiory na wydrukach papierowych oraz na magnetycznych dyskach.
Archiwizuje i przechowuje zbiory danych w sposéb zgodny z ZPR. Dokumentacja

informatycznego systemu przetwarzania danych spetnia wymogi ustawy o rachunkowosci.
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- archiwowanie dowodow ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzadu Spotki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata i

miesigce,

- okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, ftj.:
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate, a pozostate zbiory 5 lat liczone od poczatku

roku nastepnego.

W wyniku wyrywkowego sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu kontroli wewnetrznej oraz
rezultatami badania wiarygodnosci poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego
stwierdzono, ze system ksiegowosci i dziatajacy w powigzaniu z nimi system kontroli wewnetrznej
mozna uznac za prawidtowy, spetniajgcy wymogi art. 24 Ustawy o rachunkowosci. Celem badania

nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tych systemoéw.

Zastosowane procedury nie wykazaly nieprawidtowosci oraz istotnych stabosci funkcjonowania

systemu kontroli wewnetrzne;.

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.
2. Inwentaryzacja aktywoéw i pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej

czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— gotdéwka w kasie na dzien 31.12.2009 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2009r.
- 8rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2009 r.

- rozrachunki z tytutu leasingowych srodkéw trwatych na dzien 31.12.2009 r.

Droga poréwnania i weryfikacji danych ksiegowych z odpowiednimi dokumentami ustalono stan:
— warto$ci niematerialne i prawne na 31.12.2009r.

— Srodkow trwatych na 31.12.2009 r.

— dlugoterminowych aktywow finansowych na 31.12.2009 r.

— rozliczen miedzyokresowych na 31.12.2009 r.

— rezerw na zobowigzania na 31.12.2009 r.

Terminy i czestotliwosci przeprowadzenia inwentaryzacji poszczegoélnych sktadnikéw majatkowych

zostaly zachowane zgodnie z ustawg o rachunkowosci
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Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe do ewideng;ji
operacji gospodarczych — uznaje sie za prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i

stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania finansowego
3.1 Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 3 809 tys. zt
Stanowig one 2,38% bilansowej sumy aktywdw.

Podziat rzeczowego majatku trwatego wedtug grup rodzajowych zostat przedstawiony w nocie

Nr 1, 2 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego.

- warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych 6 476 tys. zt
- umorzenie rzeczowych aktywow trwatych 2 667 tys. zt
- wartos$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych 3 809 tys. zt
w tym:

- Srodki trwate wiasne 248 tys. zt

- uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy,

w tym umowy leasingu 2 941 tys. zt

3.2 Naleznosci dlugoterminowe 7 493 tys. zt

Stanowig one 4,69% bilansowej sumy aktywéw obejmuja:

- naleznosci od pozostatych jednostek w kwocie 7 493 tys. zt
w tym:

- raty kapitatowe z umoéw leasingowych 93 tys. zt

- kaucja od umoéw innych niz leasingowe 7 400,00 zt

Zmiana stanu naleznosci dlugoterminowych wykazana zostata w Nocie Nr 3a dodatkowych

informacji i objasnien.

3.3 Inwestycje dtugoterminowe 132 143 tys. zt

Stanowig one 82,84% bilansowej sumy aktywow.
Inwestycje dtugoterminowe obejmuja;

- udzialy i akcje w podmiotach zaleznych 119 316 tys. zt

- nabyte obligacje niepubliczne wyemitowane przez Spotke zalezng EFH 1 Sp. z o.0.
11 520 tys. zt

- akcje w jednostce stowarzyszonej 299 tys. zt
- akcje w pozostatych podmiotach 3 tys. zt
- inne inwestycje dtugoterminowe — naktady inwestycyjne w Spétkach zaleznych 1005 tys. zt

Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych wykazana w nocie Nr 3 a-c i Nocie 4 a-i.
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3.4 Dtlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 719 tys. zt

Stanowig 0,45% bilansowej sumy aktywow i obejmuja;
- aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 719 tys. zt
Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego zawarta jest w Nocie Nr 5 a,b

dodatkowych informac;ji i objasnien.

3.5 Naleznosci krétkoterminowe 12 517 tys. zt
Stanowig 5,1% bilansowej sumy aktywdw.
- od jednostek powigzanych 11 138 tys. zt
- od pozostatych jednostek 1379 tys. zt
Spotka utworzyta odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowych w tacznej kwocie 156 tys. zt
Na dzien 31.12.2009 r. Spotka dokonata potwierdzen sald naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Struktura rzeczowa i wiekowa naleznos$ci krétkoterminowych przedstawiona zostata w nocie 7 a-f

dodatkowych informac;ji i objasnien.
3.6 Inwestycje krétkoterminowe 1391 tys. zt

stanowig 0,87% aktywdw i obejmuja;

— dluzne papiery wartosciowe 640 tys. zt
— udzielone pozyczki 41 tys. zt
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 547 tys. zt
— udzielone pozyczki dla pozostatych jednostek 163 tys. zt

Srodki pieniezne w kasie zostaty zinwentaryzowane, a stany $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych potwierdzone przez banki obstugujace Spotke.
Inwestycje krétkoterminowe omowione zostaty w Nocie Nr 8 a-e dodatkowych i informacji i
objasnien.

3.7 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1429 tys. zt

Obejmujg aktywowane koszty przysziego okresu sprawozdawczego.

3.8 Kapitaly wiasne ogétem stanowia 64 533 tys. zt

Kapitat wtasny na koniec badanego okresu stanowi 40,46% sumy bilansowej a jego struktura

przedstawia sie nastepujgco:

3.9 Kapital podstawowy 50 545 tys. zt
3.10 Kapital zapasowy 27 556 tys. z}
3.11 Pozostale kapitaly rezerwowe 1871 tys. zt
3.12 Strata z lat ubiegtych 55 tys. zt
3.13 Wynik finansowy netto roku obrotowego — strata 15 384 tys. zt
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Kapitat zaktadowy na 31.12.2009 r. wynosi 50 545 tys. zt i dzieli sie na 25 272 574 akcji o wartosci

nominalnej 2 zt kazda.

Kapitat zapasowy w okresie badanym zmniejszyt sie o kwote 6 872 tys. zt z tytulu pokrycia straty
bilansowej za 2008 r.

Zwiekszenie kapitatu zapasowego nie wystapito.

Strukture kapitatéw przedstawia Nota Nr 10,11, 12 dodatkowych informacji i objasnien.

3.14 Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania wynosza 94 981 tys. zt

Stanowig one 59,54% bilansowej sumy pasywow i z tego przypada na:

3.15 Rezerwy na zobowigzania 1209 tys. zt
W tym:
— odroczony podatek dochodowy 730 tys. zt
— pozostate — krotkoterminowe 479 tys. zt

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy zostata ustalona zgodnie z wymogami ustawy

o rachunkowosci na roéznice przejsciowe.

3.16 Zobowigzania dtugoterminowe wynosza 46 245 tys. zt
W tym :
- kredyty i pozyczki 18 361 tys. Zt
- papiery wartosciowe — obligacje objete przez DLKF 4 000 tys. zt
- papiery wartosciowe — obligacje 10-letnie 11 520 tys. zt
- papiery wartosciowe — obligacje 3-letnie 10 000 tys. zt
- opcje na obligacje 7 tys. zt
- umowy leasingu finansowego 2 357 tys. zt

Kredyty sptacane sg w terminach umownych i potwierdzone przez banki, z ktérych ustug Spétka
korzysta.

Papiery wartosciowe wykazano w wartosci nominalnej wyemitowanych obligaciji.

3.17 Zobowigzania krétkoterminowe wynosza 47 527 tys. zt
w tym:
- wobec jednostek powigzanych 7077 tys. zt
- wobec pozostatych jednostek 40 450 tys. zt

Struktura rodzajowo — wiekowa zobowigzan krétkoterminowych zostata zaprezentowana w nocie
Nr 15 a-d dodatkowych informac;ji i objasnien.

Zobowigzania krotkoterminowe sktadajg sie gtéwnie z:

— kredytéw i pozyczek 12 243 tys. zt
— dtuznych papieréw wartosciowych 23 770 tys. zt
—  wykup wierzytelnosci z umow leasingu 1377 tys. zt
—  ztytulu dostaw i ustug 2 789 tys. zt
— podatkéw i ubezpieczen spotecznych 151 tys. zt
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— wynagrodzen 141 tys. zt

— odsetek od pozyczek i obligac;ji 1074 tys. zt
— odsetek naleznych obligatariuszom 1203 tys. zt
— wplata na poczet objecia warrantéw 3010 tys. zt
— zaliczek na dostawy 23 tys. zt
- tytuly kauciji 914 tys. zt
— innych 832 tys. zt

Saldo kredytéw zostato potwierdzone przez banki obstugujace Spotke.

Dtuzne papiery wartosciowe Spétka wycenita w wartosci nominalne;j.

4, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2009- 31.12.2009r.

Sporzadzony zostat w wersji kalkulacyjnej.

4.1 Przychody ze sprzedazy i zrbwnane z nimi wynosza 7 948 tys. zt
z tego przypada na:

Przychody ze sprzedazy produktéw wynosza 7 948 tys. zt

Przychody netto ze sprzedazy produktéw sg rezultatem zrealizowanej i wyfakturowanej sprzedazy

na rzecz pozostatych odbiorcéow oraz jednostek powigzanych kapitatowo.

4.2 Koszty dzialalnosci wynosza 7 787 tys. zt
i obejmuja;:
— koszty sprzedanych produktéw 5817 tys. zt
— koszty ogdlnego zarzadu 2609 tys. zt

Koszty sprzedanych produktow zwiekszyty sie o 21,02%, natomiast koszty dziatalnosci zmniejszyty
sie 0 41,99% w porownaniu z rokiem ubiegtym.

Koszty rodzajowe przedstawia nota Nr 18 a dodatkowych informaciji i objasnien.

4.3 Pozostate przychody operacyjne wynosza 731 tys. zt
Obejmujg  wystepujace powtarzalnie przychody, zwigzanie tylko posrednio z podstawowg

dziatalnoscig Spotki, w tym:

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 187 tys. zt
- rozwigzanie rezerw 133 tys. zt
- spisane przedawnione zobowigzania 70 tys. zt
- zwrocone optaty skarbowe 163 tys. zt
- otrzymane odszkodowania 178 tys. zt
4.4 Pozostate koszty operacyjne wynosza 1491 tys. zt
i dotycza:
- straty ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 433 tys. zt
- utworzonych odpiséw aktualizacyjnych na naleznosci watpliwe i odszkodowania 197 tys. zt
- spisanych naleznosci 39 tys. zt
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- umorzonych nalezno&ci 225 tys. zt

- szkdd komunikacyjnych 55 tys. zt
- darowizn 2 tys. zt
- kosztéw przeterminowanego rozwigzania umowy leasingu oraz cesji leasingu 86 tys. zt
- zaptaconych kar 383 tys. zt
- pozostatych kosztow 71 tys. zt
4.5 Przychody finansowe zamykaja sie kwotg 4784 tys. zt
i obejmujg gtéwnie:
- odsetki od naleznosci i pozyczek 1627 tys. zt
- zysk ze zbycia inwestyciji 3143 tys. zt
- pozostate przychody 14 tys. zt
4.6 Koszty finansowe wynosza 21 495 tys. z}

obejmujg nastepujace operacje finansowe.

— odsetki bankowe, od zobowigzan budzetowych, od kredytéw i pozyczek 7 062 tys. zt
— prowizje 259 tys. zt
— réznice kursowe 185 tys. zt
— strate ze zbycia inwestycji 1524 tys. zt
— aktualizacje wartosci inwestycji 12 455 tys. zt
— inne 10 tys. zt

5. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BRUTTO W PODSTAWE OPODATKOWANIA PODATKIEM
DOCHODOWYM ZA ROK OBROTOWY

5.1 Ustalenie przychodoéw podatkowych za badany rok obrotowy:

Ustalenie przychoddw i kosztéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych

przedstawia nota 23 a dodatkowych informacji i objasnien.

6. Rachunek przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony zgodnie z art. 48,b” ustawy o rachunkowosci w
sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiegach
rachunkowych.

Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto wykazuje zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o

kwote 353 tys. zt

7. Zestawienie zmian w kapitale witasnym
Spotka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaltujace spadek kapitalu wilasnego

0 16 376 tys. zt, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

8. Informacja dodatkowa
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Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych i
stownych, zgodnych z danymi bilansu i rachunku zyskoéw i strat oraz dodatkowe informacje i

objasnienia.
9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

Sprawozdanie z dziatalno$ci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne z

danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

10. Naruszenie przepisow

W wyniku badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie stwierdzono, azeby Spétka

istotnie naruszyta obowigzujgce przepisy prawa wptywajace na sprawozdanie finansowe.

11. Zastawy, poreczenia i zobowigzania warunkowe

Na 31.12.2009 r. wystagpity:
- zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych oraz pozostatych z tytutu

udzielanych gwarancji i poreczen kredytowych na kwote 22 580 tys. zt.

Wysokosci gwarancji i zabezpieczeh przedstawia Nota 16 a,b do pozycji pozabilansowych oraz pkt

2 dodatkowych not objasniajacych.

12. Zdarzenia po dacie bilansu

Biegly stwierdza, ze miedzy datg 31.12.2009 r., a datg zakohnczenia badania nie wystgpity istotne
zdarzenia gospodarcze, majgce wptyw na roczne sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy za
2009r.

Znaczace zdarzenia, jakie wystapity po dniu bilansowym zostaly przedstawione w nocie

objasniajacej pkt 13.
Wycena

Stosowane przez Spoétke zasady wyceny zostaly opisane we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego sg zgodne z wymogami ustawy o rachunkowosci. Przyjete przez Spétke zasady

rachunkowo$ci sg przez nig stosowane w sposob prawidiowy i ciggly.

Spotka dokonata prawidtowej prezentacji poszczegdlnych sktadnikéw aktywéw i pasywow oraz
przychodow i kosztow w sprawozdaniu finansowym. Bilans oraz rachunek zyskéw i strat wraz z
dodatkowymi informacjami i objasnieniami, zawierajg wszystkie pozycje, ktérych ujawnienie w

sprawozdaniu finansowym jest wymagane przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
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1994 r. z pdzniejszymi zmianami z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18
pazdziernika 2005 r. (Dz. U. Nr 209 poz. 1743 oraz Dz. U. Nr 33 poz. 260 z 28.02.2009 r.).

13. Podsumowanie
Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii stanowigcej odrebny dokument.
Niniejszy raport zawiera 22 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego
rewidenta.
Integralng czes$¢ raportu stanowig zatgczniki:
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2009 r.
Bilans sporzadzony na 31.12.2009 r.
Rachunek zyskow i strat za rok 2009 r.
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok 2009 r.

Rachunek przeptywow pienieznych za rok 2009 r.

L O

Informacja dodatkowa za okres 01.01.2098 r. — 31.12.2009 r. - dodatkowe informacje
i objasnienia.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2009 r.

Warszawa, 28.03.2010 r.

Elzbieta Rzaca Biuro Audytorsko — Rachunkowe
Biegtly rewident »Eurokonsulting” Sp. z 0.0.
Nr ewidencyjny 9124 ul. Basniowa 3, 02-349 Warszawa

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych
Nr ewidencyjny 1863

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warsazawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KRS 0000067398, NIP 526-22-91-449, REGON 014871296, Kapitat zaktadowy 70.000,00 zt.
Bank Slaski S.A. lll O/W-wa: 20 1050 1041 1000 0022 1503 7678



